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A fenntarthatosag mar
a projekt elokeszitesnéel
meghatdrozé szempont sz

A fenntarthatosag nemcsak a tervezés fazisaiban e€s a megvalositas soran,
hanem mar a projekt eldkeszitesekor kulcsszerepet jatszik.

A Realiscon jelenleg egy varosresz-fejlesztési projekt BREEAM Communities
mindsitésén dolgozik, amely Magyarorszagon mindossze a harmadik ilyen
tipusu ertékelés. A rendszer a fenntarthatosagot komplex modon, jol strukturalt,
meérhetd keretrendszer szerint vizsgalja. Mar a projekt elbkészitese soran
ertékeli tobbek kozott a kornyezeti hatasokat, a kozlekedési és
infrastrukturalis kapcsolatokat, a kozosségi funkciokat, valamint a tarsadalmi
és gazdasagi fenntarthatdésag kérdeéseit.

Fenntarthatosagi dontések szerepe a fejlesztések korai
szakaszaban

Magyarorszagon keves olyan varosresz leptek(
fejlesztes  vagy revitalizacid  indul, ahol a
fenntarthatosagi célokat egy méerhetd
keretrendszer szerint hatarozzak meg. Pedig ebben
a fazisban mar olyan fontos kérdések kerulhetnek
eldontésre, hogy a beruhazast miként integraljak
a meglévd varosszovet kozlekedésébe, zold
haldézataba vagy példaul milyen energiastratégia
mentén kezdddik meg a tervezés meég azeldtt,
hogy konkret epuletekrdl esne szo. |
Sajnos rendszeresen  tapasztalhato, hogy
megfeleld eldkészités nelkul indul el egy fejlesztés
es  egyszerlen a  szokasos — modszerek,
feltetelezések mentén kezdddik meg a tervezes.
Holott egy ilyen Iéptekl fejlesztésnél a kotelezben
eldirt eldkeszitd tanulmanyokon, vizsgalatokon tul,
szamos mas témaban  gyUjthetd6  hasznos
informacio mar a telepités meghatarozasahoz is.
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llyen lehet példaul a kozmUellatottsag
vizsgalatan tul a terUletre jellemzé
elontéskockazati elemzés elvegzése
(mind a természetes, mind az épitett
kornyezeti elemek éltal), a bontasra itélt
eplletek  esetében a  korforgasos
gazdasag Osztonzéseéul akar az épulet,
akar egyes szerkezetek vagy anyagok
Ujrahasznositasanak, Ujrafelhasznalasanak
vizsgalata, a terulet akusztikai
viszonyainak  mérése a  tervezett
beruhazas altal varhatdé  zajterhelés
vizsgalata mellett és a meglevd okologiai
ertékek vedelmeén tulmutatd biodiverzitas
novelésére torekvo terv Iétrehozasa.
Emellett fontos kérdés, hogy a tervezett
funkciok ne csak a megtérilést, hanem a
helyi kozosség igényeit is figyelembe
vegyek, peldaul hianyzo keépzési vagy
lakhatasi lehetbsegek, szolgaltatasi vagy
szabadido6s tevékenysegek
felterkepezeseével.

BREEAM  Communities mint iranytd a fenntarthato
varosfejlesztésben

Amennyiben egy fejlesztes tobblet terhet r6 a meglévd kozlekedesi rendszerre, erint
szomszedos kozterlleteket, amelyeket a helyi kozosseg hasznal, lakasepitést foglal
magaban vagy Uj szolgaltatasok kiépiteset indokolja, elengedhetetlen egy jol
strukturalt, tervezést tdmogatd kritériumrendszer hasznalata, amely a k6zosség
erdekei mellett a kdrnyezeti szempontokat is magas szinten veszi figyelembe.

A brit BREEAM Communities keretrendszer egy jol strukturalt, merhetd, ,zold”
kovetelményrendszert allit fel az ilyen leptek( beruhazasok eldkészitesenek
tamogatasahoz. Oszténzi az olyan megoldasok alkalmazésat, amelyek varosrész
méretl fejlesztések esetén javithatjak a fenntarthatdésagot, olyan kotelezd és
szabadon valaszthato elemek elbirasaval, amelyeket manapsag mar alapvetonek
kellene tekinteni.



mindossze 3

olyan fejlesztés tortent hazankban, ami a fent emlitett mindsitési

rendszer implementalasaval kerult megvalositasra.
2026. augusztusi adat

Hosszu tavu elonyok és alkalmazkodoképesseg a BREEAM

mindsités revén

A jelenleg folyamatban levd, egykori torokbalinti  téglagyar teruletét érintd
fejlesztesnél a BREEAM Communities mindsitéshez 2026 aprilisara elkeszultek a
kotelezben eldirt tanulmanyok. Ezek olyan dontéseket hivatottak tamogatni tobbek
kozott, hogy milyen energiaellatasi stratégidban érdemes gondolkodnia a
fejlesztdnek a karbonkibocsatas csokkentése mellett a megtérilési idot is
figyelembe véve. Vagy peldaul a terhelt kozlekedési halozat fejlesztésére es
tehermentesitesére fokuszalva kerlltek megfogalmazasra fenntarthatd kozlekedesi
megoldasok. Szakertd okologus vizsgalta a terllet jelenlegi Okologial ertékeit es
erteknoveld alapelveket hatarozott meg a tovabbi kert- €s tajepitészeti tervezeshez.,
Gazdasagi €s demografiai  vizsgalat keszUlt, hogy felterkepezze a térseg
gazdasaganak szUkseégleteit és lehetbsegeit, a fejleszteshez kapcsolodd helyi
igenyek eés kovetelmenyek figyelembevetelevel. A teljes folyamat alapeleme az
erintettekkel folytatott rendszeres kommunikacié és konzultacio, amely hozzajarul
egy fenntarthatd, tarsadalmilag felelés e€s gazdasagilag sikeres beruhazas
létrehozasahoz, amely nemcsak a jelen, hanem a jovo igenyeit is kielégiti.

A BREEAM mindsites melletti elkotelezddes biztositja, hogy a fejlesztés minimalis
karos hatassal legyen a természeti kornyezetre, hosszu tavon képes legyen
alkalmazkodni a klimavaltozashoz es tarsadalmi-gazdasagi valtozasokhoz,
mikozben egyarant vonzobba és elfogadhatobba teszi a projektet az érintettek
reszere.



	A TELJES KÉP
	BREEAM COMMUNITIES
	A fenntartható fejlesztés az épületek, az infrastruktúra, a környezet és a közösségek összefüggéseinek megértésével kezdődik.


	A fenntarthatóság már
	a projekt előkészítésnél meghatározó szempont
	A fenntarthatóság nemcsak a tervezés fázisaiban és a megvalósítás során, hanem már a projekt előkészítésekor kulcsszerepet játszik.
	A Realiscon jelenleg egy városrész-fejlesztési projekt BREEAM Communities minősítésén dolgozik, amely Magyarországon mindössze a harmadik ilyen típusú értékelés. A rendszer a fenntarthatóságot komplex módon, jól strukturált, mérhető keretrendszer szerint vizsgálja. Már a projekt előkészítése során értékeli többek között a környezeti hatásokat, a közlekedési és infrastrukturális kapcsolatokat, a közösségi funkciókat, valamint a társadalmi és gazdasági fenntarthatóság kérdéseit.
	Fenntarthatósági döntések szerepe a fejlesztések korai szakaszában
	Magyarországon kevés olyan városrész léptékű fejlesztés vagy revitalizáció indul, ahol a fenntarthatósági célokat egy mérhető keretrendszer szerint határozzák meg. Pedig ebben a fázisban már olyan fontos kérdések kerülhetnek eldöntésre, hogy a beruházást miként integrálják a meglévő városszövet közlekedésébe, zöld hálózatába vagy például milyen energiastratégia mentén kezdődik meg a tervezés még azelőtt, hogy konkrét épületekről esne szó.
	Sajnos rendszeresen tapasztalható, hogy megfelelő előkészítés nélkül indul el egy fejlesztés és egyszerűen a szokásos módszerek, feltételezések mentén kezdődik meg a tervezés. Holott egy ilyen léptékű fejlesztésnél a kötelezően előírt előkészítő tanulmányokon, vizsgálatokon túl, számos más témában gyűjthető hasznos információ már a telepítés meghatározásához is.


	BREEAM Communities mint iránytű a fenntartható városfejlesztésben
	mindössze 3
	olyan fejlesztés történt hazánkban, ami a fent említett minősítési rendszer implementálásával került megvalósításra.
	2026. augusztusi adat

	Hosszú távú előnyök és alkalmazkodóképesség a BREEAM minősítés révén


