


Mitol lesz fenntarthato egy uj
epulet?

Fenntarthatosagi vezetd
BREEAM Assessor & AP

A fenntarthatésag ma mar nem csupan egy opcionalis szempont az
ingatlanfejlesztesek soran, hanem egyre inkabb alapvetd piaci és
tarsadalmi elvaras. Jelen irasunkban az épuletszintl fenntarthatosagi
szempontokra fokuszalunk.

Az Uj épuletek eseteben kulonosen fontos, hogy a fejlesztdk mar a projekt
legkorabbi szakaszaban meghatarozzak fenntarthatosagi céljaikat, és ezeket
kovetkezetesen integraljak a tervezési, kivitelezési és lizemeltetési folyamatokba.
Ebben nyujt strukturalt es nemzetkozileg elismert keretrendszert a BREEAM
International New Construction mindsitesi rendszer, amely atfogd szemlélettel
ertekeli az épulet kornyezeti és hasznaldi teljesitmenyet.
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El6z6 publikacionkban azt mutattuk be, hogyan integralhatdéak a fenntarthatosagi
szempontok egy varosrész szintl fejlesztés eldkeszitesebe a BREEAM Communities
mindsitési rendszer segitsegevel.

Eplletszinten ezek a szempontok még pontosabban meghatdrozhatéak és
szamszerUsithetdek. Uj éplletek esetében szintén nagyon fontos az idében térténd
elkotelez6dés a  fenntarthatosagi célok mellett. Mar a  strategia
megfogalmazasakor érdemes legalabb az altalanos celkitizeseket megfogalmazni.
Ehhez szintén jo keretrendszert tud adni egy nemzetkdzi épilet mindsités. U]
eplletek esetében a brit BREEAM International New Construction mindsitési
rendszerhez fordulhatunk.

A BREEAM New Construction keretrendszer az épitési projekt igényenek
megfogalmazasatdl kezdddden végig koveti a tervezesi fazisokat, a kivitelezest,
miszaki atadast és végul az Gzembe helyezéssel zarul. Ezek mind meghatarozo
projektszakaszok, melyeket egy adott témaban eldirt kovetelmeény vegig kiserhet
vagy akar kulon-kulon, példaul csak a kivitelezésre vonatkozoan ad eldirast.

Gyakran talalkozunk azzal a kérdéssel, hogy amennyiben az epuletenek magas
energetikai besorolasa varhato, akkor garantalhato-e egy zold epuletmindsites
megszerzese. Fontos kiemelni, hogy a fenntarthatésag nem csupan az alacsony
energiafelhasznalast jelenti, hanem egy sokkal komplexebb szemléletmod. Az
epulet teljes életciklusara vetitve lehet vizsgalni tobbek kozott az anyagfelhasznalast,
szennyez6 anyagok kibocsatast, vizfogyasztast vagy hulladékkezelést.




Anyaghasznalat, komfort €s kornyezeti hatasok

Az energiafogyasztasbol keletkezd Uzemelési karbon mellett egyre nagyobb
hangsulyt kap a beépitett karbon, amely az epitbanyagok gyartasahoz és a
kivitelezési folyamatokhoz kapcsolodod karbonkibocsatast is értekeli. Emiatt mar a
tervezéskor javasolt elényben részesiteni vagy akar eldirni a felelés forrasbal,
Ujrahasznositott anyagot tartalmazé gyartasbol szarmazd, kornyezetbarat
megoldasokkal eldallitott vagy alacsony kornyezeti terhelésii anyagokat. A
tudatos anyaghasznalatnak mas eldnyei is lehetnek, peldaul a hosszabb élettartam,
ezzel parhuzamosan kisebb karbantartasi igeny vagy a Kkivitelezés soran a
vesztesegek csokkentese.

A BREEAM minbsitesek soran fontos alapelv - €s magasan sulyozott témakor - a
felhasznalok érdekeit figyelembe vevd, egészseges e€s elhetd eépitett kornyezet
kialakitasa is. Ehhez szamos temakor tartozik: hdkomfort, akusztikai komfort,
megfeleld belsd levegdmindség es frisslevegd-ellatas vagy a bevilagitasi es kilatasi
viszonyok. Egy jol megtervezett épulet javithatia az épulethasznaldk
produktivitasat, kozérzetét és kedvez6 hatassal van az egészségukre is.
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Masik kulcsterllet a karos anyagok kibocsatasanak minimalizalasa. Ebbe
beletartozik az épulet kornyezetét erd feny- és zajterhelés is a hulladékkezelés
mellett. Talan ennél még fontosabb, hogy az épulet milyen Uveghazhatasu gazokat
bocsat ki a mUkodesebdl adoddan vagy mennyire tudatos az esdviz kezelésben,
visszatartasban. Ezekben mindig van javitasi potencial, melyet korultekintd
tervezéssel ki lehet aknazni.
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Vizhasznalat, lokacio és okoldgiai szempontok

FEgy BREEAM szempontbdl fenntarthatd epulet a vizfogyasztast is igyekszik
minimalizalni viztakarekos szerelvények alkalmazasaval es a vizfogyasztas,
esetleges szivargasok monitorozasaval.

Ehhez még hozzajarulhat, ha es6é- vagy szurkeviz hasznositas is kiépul. Szoktunk
latni példat shell & core fejlesztéseken arra, hogy az esbviz hasznositashoz
szUkséges halozatot a fejlesztd kiépiti egy bizonyos szintig és utana beérldi igeny
alapjan lehet ezt a bérlemeényi teruleten tovabb fejleszteni €s betzemelni.

A fenntarthatésaghoz hozzdjarul, ha az épulet olyan lokacioban talalhato, ami
tomegkozlekedéssel es szolgaltatasokkal jol ellatott, ezzel is csOkkentve az autds
kozlekedesbodl szarmazo karos kibocsatasokat.

Mig ezek adottsagok, addig a fejlesztd is tehet erdfeszitést ezen a terlleten, hogy
0sztonozze az épullethasznalokat arra, hogy alternativ kozlekedési
megoldasokat valasszanak, mint példaul a kerékparozas.

Egy fenntarthato fejlesztésnek nem csupan a karos hatasokat kell minimalizalnia,
hanem lehetdség szerint javitania kell a terulet okoldgiai allapotat atgondolt
noveénytelepitéssel, allatbarat megoldasokkal és a biodiverzitas fejlesztésevel.



Kivitelezes, uzembe helyezés és hosszu tavu mikodés

Ahogy korabban mar szo volt réla, az épitesi folyamat is meghatarozo. Ebben a
szakaszban is jelentds mennyiségl hulladék keletkezhet, sok energia és viz
pazarolhato el, ha ezek nem tudatosan vannak menedzselve. Az éretkelésben
plusz pontot jelent, ha az epitési terulet megfelelben rendezett, tisztan tartott és a
folyamatok szervezettek, jol dokumentaltak.

Sajnos szamos esetben latunk peldat arra, hogy a tervezes es kivitelezés meg
elbrevetit egy j6 mindsegu es energiahatékony epuletet a gépészeti rendszerei altal.
Azonban az atadasi folyamatok nem jol szervezettek; nem torténik meg a
megfeleld oktatds, Uzemeltetési, karbantartasi dokumentumok kidolgozasa,
melynek koszonhetben az épulet uzemeltetdje mar egy olyan informaciohianyos
helyzetbdl indul, aminek ovetkeztében nem fogja tudni jol Uzemeltetni az
épuletet, kiaknazni az adott esetben dragan kiépitett rendszerekben rejld
lehetbségeket. Ennek a folyamatnak az optimalizalasara is van kovetelmeény egy
epulletmindsites soran a megfeleléen megtervezett €s menedzselt belzemelési
folyamatok réven.

A fenntarthato épulet tehat jéval tobb, mint egy energiahatékony ingatlan. A
valodi fenntarthatosag az épulet teljes életciklusat erinté tudatos dontesek
eredmenye. Az idoében meghozott fenntarthatosagi dontések nemcsak kornyezeti
elbnyokkel jarnak, hanem hosszu tavon gazdasagi és uzemeltetesi szempontbol is
megterulnek, mikozben egészsegesebb es elhetbbb épitett kornyezetet teremtenek
a hasznalok szamara.
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