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Az eépitbipar fenntarthatosagi kihivasairdl gyakran az Uuj,
energiahatékony épuletek jutnak eszunkbe. Pedig a kornyezeti
terhelés csokkentésének egyik legfontosabb eszkoze lehet az
iIs, ha nem eépitunk Ujat, hanem megléevd epuleteinket
korszerUsitjuk és uj életet vagy uj funkciot adunk nekik.

Egy felujitas soran nemcsak az energiahatékonysag javitasara van lehetdseg: a
meglévo szerkezetek és anyagok megtartasaval csokkenthetd példaul a beépitett
karbon mennyisége, mikdzben az épulet mlszaki, gazdasagi és hasznalati ertéke
is novelhetd. De hogyan lehet a fenntarthatosagi szempontokat egy meglevd epullet
adottsagai és korlatai mellett érvényesiteni, és milyen ertéket teremthet egy jol
megtervezett felljitas? A BREEAM Refurbishment and Fit Out mindsitesi rendszer
eppen ehhez ad strukturalt keretet.



Van az a mondas, hogy a legolcsébb energia az, amit nem hasznalunk el.
Epiletekre vetitve hasonléan fogalmazhatunk; a legfenntarthatébb épiilet az,
amelyet mar nem kell megépiteni. Szakmai forumokon egyre nagyobb hangsulyt
kap a meglévd éplletdllomany hasznositdsa és felujitasa az Uj épitések
alternativajakent.

A z0ld épuletmindsitési rendszerek az ilyen esetekre is kidolgoztak eértekelési
keretrendszert. A BRE a BREEAM Refurbishment and Fit Out Commercial v/
keretrendszerben hatarozta meg a nem lakoepuletek felujitasara vonatkozoé aktualizalt
kovetelmeényeket. Az U] épitésre vonatkozd rendszerhez hasonloan ez a
keretrendszer is végigkoveti a projekt teljes folyamatat az igények
meghatarozasatol a tervezésen és Kivitelezésen at a mulszaki atadasig és a
belzemelésig. Ezzel 6sztonzi a megléevd épuletek teljesitmenyenek, elettartamanak
es ellenalloképessegének noveleseét.

Tapasztalataink szerint egyre gyakoribb, hogy a tulajdonosok és fejleszték meglevo
epulletek felUjitasahoz is epuletmindsitest szeretnenek szerezni.

Az elbzbleg emlitett keretrendszer kimondottan nem lakoepuletek felujitasanak
specifikumait veszi figyelembe az értekeles soran. Legyen szo shell & core
felujitasrol, vagy csak bérloi fit-out-rol, egy BREEAM Refurbishment vagy Fit-out
mindsités soran a felujitdas mélységere és muszaki tartalmara szabhatdéak a
vizsgalandd és teljesitendd kritériumok. Emellett kulon  kovetelmények
teljesithetdek, ha az epulet oroksegvedelem alatt all.



Egy meglévo epullet eseteben lehetnek korlatok a kialakitasra vonatkozoan, ezért nem
mindig érhetd el olyan muszaki szinvonal vagy energiahatékonysag, mint egy Uj
epulet esetében. A BREEAM mindsites ezt figyelembe veve az energiahatekonysagot
peldaul éppen ugy ertékeli, hogy nem egy Uj épulet szabvanyertekeinek megfelel
teljesitményt var el, hanem a felujitast megel6zd és kovetd allapotot hasonlitja 0ssze
es pontozza.

A tartoszerkezet, kulsd burok vagy mas epuletszerkezetek megtartasaval a kivitelezési
idé rovidulhet, ami csokkenti a Kkivitelezés alatti kornyezetterhelést, illetve
kevesebb Uj anyag beépitésével jelentésen csokkenhet az épulet karbonlabnyoma
is. A meglévd szerkezetek és anyagok megtartasa, Ujrafelhasznalasa vagy
Ujrahasznositasa pedig a korforgasos gazdasag elveit is tamogatja.

Ertékteremtés valami régibél

Egy leromlott, elhagyott, vagy csak egyszerten nem korszer( epulet felujitasa szamos
lehetdseget rejt magaban. Az energiahatékonysag javitasa mellett a feludjitas
lehetéseéget teremt a jovébeli épulethasznaldok komfortjanak novelésére is. Az
epuleten bellli jobb levegdmindseg, jobb ho- eés akusztikai komfort mind ezt
szolgaljak. Emellett lehetbéseg lesz Uj eépulethasznalok eléresére is  peldaul
akadalymentesitéssel.
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Az atalakitassal felkészithetjik az épuletet a klimavaltozas rovid és hosszutavu
hatasaira, kezelhetink meglévd természeti kockazatokat, mint példaul a
villamarviz. Lehetbésegunk lesz a felujitas utan az energia- és vizfogyasztas
csokkentésére vagy példaul esé- és szlrkeviz-hasznositasra. Ha a Iétesitmeny
klsG terllettel is rendelkezik, akkor javithatunk annak okologiai mindsegen,
0sztonozve a biodiverzitas es zoldfellletek noveléseét.

A kornyezeti érték mellett, gazdasagi erték is keletkezik. Egy korszerUen felujitott
epulet Uzemeltetesi es karbantartasi koltsegei alacsonyabbak lehetnek egy felujitasra
szoruld épuleténel, mivel megnoveltuk a szerkezetek és rendszerek mindseget es
élettartamat. Nohet az ingatlan piaci értéke, kihasznaltsaga és berbeadhatosaga is.

Egy jol megtervezett beruhazas varosi €s kozdsségi értéket is létrehozhat, hiszen
egy leromlott vagy alulhasznositott épulet Ujra aktivalhatja kornyezetét, mikozben
a meglévd varosi szovetet nem bolygatja. Ertékes, védett épiileteknél a felljitas az
épitészeti és kulturalis 6rokség megdrzeését is lehetdve teszi, ugy, hogy az épulet a
mai igenyekhez igazodva Uj életet vagy funkciot kap.
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	Egy felújítás során nemcsak az energiahatékonyság javítására van lehetőség: a meglévő szerkezetek és anyagok megtartásával csökkenthető például a beépített karbon mennyisége, miközben az épület műszaki, gazdasági és használati értéke is növelhető. De hogyan lehet a fenntarthatósági szempontokat egy meglévő épület adottságai és korlátai mellett érvényesíteni, és milyen értéket teremthet egy jól megtervezett felújítás? A BREEAM Refurbishment and Fit Out minősítési rendszer éppen ehhez ad strukturált keretet.
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	Az átalakítással felkészíthetjük az épületet a klímaváltozás rövid és hosszútávú hatásaira, kezelhetünk meglévő természeti kockázatokat, mint például a villámárvíz. Lehetőségünk lesz a felújítás után az energia- és vízfogyasztás csökkentésére vagy például eső- és szürkevíz-hasznosításra. Ha a létesítmény külső területtel is rendelkezik, akkor javíthatunk annak ökológiai minőségén, ösztönözve a biodiverzitás és zöldfelületek növelését.
	A környezeti érték mellett, gazdasági érték is keletkezik. Egy korszerűen felújított épület üzemeltetési és karbantartási költségei alacsonyabbak lehetnek egy felújításra szoruló épületénél, mivel megnöveltük a szerkezetek és rendszerek minőségét és élettartamát. Nőhet az ingatlan piaci értéke, kihasználtsága és bérbeadhatósága is.
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