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Fenntarthato epuletuzemeltetés

Szerzd: Kluha Eniké
Fenntarthatosagi vezetd
BREEAM Assessor, AP

Egy epulet fenntarthatosagi
teljesitményének javitasa nem ér
véget a tervezéssel és a
Kivitelezéssel. A mikodés soran
is szamos lehet6seg kinalkozik a
hatéekonyabb és tudatosabb
Uzemeltetesre.

Az eplulet mUszaki adottsagainak,
Uzemeltetési gyakorlatanak es
kornyezeti  teljesitményenek  atfogo
vizsgalata segit feltarni a fejlesztesi
lehetbsegeket, - az energia- €s
vizfelhasznalastol kezdve a hasznaloi
komforton, a hulladékgazdalkodason, az
okologian es a reziliencian at.

A BREEAM In-Use mindsitési rendszer
ehhez biztosit atfogd keretrendszert,
amely nemcsak a mindsites
megszerzeset, hanem a hosszU tavon
hatékonyabb es fenntarthatobb
Uzemeltetést is tamogatja.




Sosem késo a fenntarthatésagra gondolni

Korabbi publikacioinkban a varosrész szintl fejlesztesek eldkeszitésenel,
Ujepitesu es felujitandod épuletek eseteben mutattuk be, hogy a BREEAM
mindsitesek altal milyen modon lehetséges integralni a fenntarthatosagi
elveket mar a tervezéstdl kezdddben.

Sokszor talalkozunk azonban azzal, hogy a beruhazo tul kesén ebred fel es
egy epites eldtt vagy mar epités alatt allo ingatlan esetében keésd, vagy csak
jelentds tobbletkdltseg mellett lenne lehetséges azokat a fenntarthatdsagi
elveket integralni, amik egy epuletmindsites megszerzeséhez sziuksegesek.
llyenkor is van azonban megoldas a fenntarthatosagi teljesitmeny
ertekelesére és fejlesztesere.

Donthet ugy a fejlesztd vagy a tulajdonos, hogy a mar uzemeld epulet
fizikai tulajdonsagait vagy uzemeltetési gyakorlatat veszi gércsé ala és
BREEAM In-Use mindsitést szerez az epulletre.

FF@ |

Tervezés Kivitelezés Atadas Uzemeltetés

BREEAM IN-USE

A BREEAM In-Use a meglevd eplleteket értékeli, a valdos Uzemeltetesi
teljesitmenyUkre 0sszpontositva, es feltarva a fejlesztesi lehetdsegeket.


https://realiscon.hu/wp-content/uploads/2026/08/2_BREEAM-Communities_TOTAL-HUN.pdf
https://realiscon.hu/wp-content/uploads/2026/08/2_BREEAM-New-Construction_TOTAL-HUN.pdf
https://realiscon.hu/wp-content/uploads/2026/09/2_BREEAM-Refurbishment-TOTAL-HUN.pdf

Nem csak a miliszaki parameéter szamit

Szerencsere egyre gyakoribb, hogy a béerldk is fenntarthatd, mindsitessel
rendelkez épuletet keresnek. Mit is jelenthet ez a gyakorlatban?

Benapozottsag Allapotfelmérés
és kilatasi viszonyok és felljjitési tervek
000 Ha_sznéléi komfort \  Eréforrasok és
(Zah)  esjolét @ anyagok Gjrafelhasznalésa
Beltéri kornyezetmindség
(levegdmindség, hdkomfort, Hulladékgazdalkodas
megvilagitottsag)
& Epiiletgépészeti rendszerek Okolégia, zéldfelilletek
és energiamenedzsment és biodiverzitas
Energiafogyasztas mérése Kiilsé kérnyezet és
és monitorozasa 26ld infrastruktira
Vizgazdélkodas B? Alacsony kibocsatést
) és vizfogyasztas kozlekedési lehetbségek
3
1 Fenntarthaté kézlekedés %I:tznsigl et felkésziiltsd
¢ (kerékpar, elektromos toltés) PV wszultseg
= . e Klimavaltozassal és természeti
Tomegkozlekedési katasztréfakkal szembeni
kapcsolatok és elhelyezkedés ellendllé képesség

Uzemeltetési és karbantartési Kérnyezetbarét (izemeltetési
folyamatok, dokumentacié gyakorlatok

Egy BREEAM In-Use mindsitessel rendelkez6 epulet esetében vizsgalatra
kerUlhetnek az épulethasznaldok egeszségere es kozerzetere hatd
koralmények: mint peldaul a benapozottsag, kilatasi korudlmenyek,
levegOmindseg, megvilagitottsag vagy hokomfort.

Az epulet gepeszeti rendszerei is alapos vizsgalat ala esnek, a pontszam
jelentds reszet adja, hogy ezek milyen tipusuak, mindséglek s hogyan
tortenik az épulet energiagazdalkodasa, energiafogyasztasanak merese.

Ez j6 iranymutatéo lehet egy jovdbeli felujitashoz is, hogy milyen
hatékonyabb, modernebb megoldasok javithatnak az éplulet
energiafelhasznalasan.




Nem csak a miliszaki parameéter szamit

Az épulet elhelyezkedese is pontozasra kerul. ElOnyt jelent a jo
tomegkozlekedési kapcsolat, a helyi szolgaltatasok gyalogos elerhetdsege,
valamint a fenntarthato alternativ kozlekedeési lehetbsegek. Utobbiak kozé
tartozhat példaul az elektromos autotoltesi lehetdseg vagy a megfeleld
kerékpartarolo biztositasa.

Az energiagazdalkodas mellett a vizgazdalkodas is fontos értékelesi
szempont. A 'Water' kategoria a vizfogyasztas hatekony kezeléset, a
viztakarékossagi intézkedéseket, valamint a vizfogyasztas meréset,
monitorozasat vizsgalja.

Az allapotfelméresi jegyzokonyv elkészitese segit azonositani az epulet
fizikai allapotat és ezaltal megtervezni a szukséges iddszakos
karbantartasokat, a rovid- és hosszu tavu felujitasi terveket. Emellett
készithetd lista az épulletben fellelhetd erdforrasokrol, Ujrafelhasznalhatd
anyagokrol. Ez klulonosen hasznos lehet példaul egy uj beérld
bekoltozesekor, hiszen az Ujrafelhasznalas réven egyarant csokkenthetd a
primer nyersanyagok iranti igény és a keletkezd hulladek mennyisege is.

A fizikai tulajdonsagok vizsgalata koze tartozik az épulet klimavaltozassal,
természeti katasztrofakkal és egyéb fizikai kockazatokkal szembeni ellenallo
kepessege, tovabba az épulethasznaldk biztonsaga is vizsgalati témakor.




Fenntarthatosag az lzemeltetésen keresztul

A muUszaki parameterek mellett vizsgalhatdéak és értekelhetdek az
Uzemeltetésben alkalmazott gyakorlatok is. Ha dokumentalt Uzemeltetesi €s
karbantartasi folyamatokkal, kézikonyvekkel, szabalyzatokkal,
elemzésekkel, méresi eredmeényekkel rendelkezik az Uzemeltetd vagy
tulajdonos, az mind hozzajarulhat a magasabb pontszamhoz €s mindsitési
szinthez. Ez kulonosen fontos egy mukodd épulet eseteben, hiszen a jo
muiszaki adottsagok o©onmagukban nem feltétlenll garantaljak a
hatékony és fenntarthaté mikodést.

Az Ugyfelek sokszor attdl tartanak, hogy a mindsiteshez szukseges
dokumentacio nagyszamu, felesleges dokumentum elkészitéset jelenti.
Valojaban azonban ezek a dokumentumok mind azt hivatottak szolgalni,
hogy hosszU tavon minél hatékonyabban, tudatosabban, felhasznalobarat
modon lehessen Uzemeltetni a hazat.

Erdemes még szdt ejteni az dkoldgia témakorérél. Okoldgus bevonasaval a
kulso teruletek akar koltséghatékony modon is fejleszthetbek olyan szintre,
ami jelentésen hozza tud jarulni a kornyek biodiverzitasanak novelesehez.
Epllethaszndlol szempontbol pedig egy kellemes, akar varosi odzist is
biztosithat.
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Uzemeltetési Felmérés Elemzés Karbantartas  Fejlesztés
gyakorlat




Minositésen tul: lehetoseg a folyamatos
fejlesztésre

Egy épulet mukodtetése soran szamos kulonbozd terlletet kell egyszerre
kezelni — az energiagazdalkodastol es karbantartastol kezdve a
hulladékkezelésen at a hasznaldi komfortig. A BREEAM In-Use egyseges
keretrendszert biztosit ezek értékelesére, €s segit azonositani azokat a
terlleteket, ahol tovabbi fejlesztesek valosithatoak meg.

A fentiekbdl 1athatd, hogy nagyobb beruhazas nelkdl, megfeleld
elkotelezddéssel is megcélozhatd egy épuletmindsites. llletve az is evidens,
hogy egy épulet kornyezeti teljesitmenyenek megiteléese nem korlatozodik a
tervezesi es Kivitelezesi szakaszra, az Uzemeltetés soran is sok mindent
lehet tenni a fenntarthatdsagert.

A BREEAM In-use rendszer nem csupan egy tanusitvany megszerzesenek
eszkOze, hanem fejlesztési és dontestamogato eszkozkent is hasznalhato.
Hozzajarulhat az épulet jobb

piaci pozicionalasahoz,
versenyképessegehez és
hosszu tavu éertékallosagahoz,

mikozben az Uzemelteteés hatekonysaganak javitasat is tamogatja.
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	BREEAM IN-USE
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	Egy épület fenntarthatósági teljesítményének javítása nem ér véget a tervezéssel és a kivitelezéssel. A működés során is számos lehetőség kínálkozik a hatékonyabb és tudatosabb üzemeltetésre.
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	BREEAM IN-USE
	A BREEAM In-Use a meglévő épületeket értékeli, a valós üzemeltetési teljesítményükre összpontosítva, és feltárva a fejlesztési lehetőségeket.


	Nem csak a műszaki paraméter számít
	Ez jó iránymutató lehet egy jövőbeli felújításhoz is, hogy milyen hatékonyabb, modernebb megoldások javíthatnak az épület energiafelhasználásán.

	Nem csak a műszaki paraméter számít
	Az épület elhelyezkedése is pontozásra kerül. Előnyt jelent a jó tömegközlekedési kapcsolat, a helyi szolgáltatások gyalogos elérhetősége, valamint a fenntartható alternatív közlekedési lehetőségek. Utóbbiak közé tartozhat például az elektromos autótöltési lehetőség vagy a megfelelő kerékpártároló biztosítása.
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	A fizikai tulajdonságok vizsgálata közé tartozik az épület klímaváltozással, természeti katasztrófákkal és egyéb fizikai kockázatokkal szembeni ellenálló képessége, továbbá az épülethasználók biztonsága is vizsgálati témakör.
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	A műszaki paraméterek mellett vizsgálhatóak és értékelhetőek az üzemeltetésben alkalmazott gyakorlatok is. Ha dokumentált üzemeltetési és karbantartási folyamatokkal, kézikönyvekkel, szabályzatokkal, elemzésekkel, mérési eredményekkel rendelkezik az üzemeltető vagy tulajdonos, az mind hozzájárulhat a magasabb pontszámhoz és minősítési szinthez. Ez különösen fontos egy működő épület esetében, hiszen a jó műszaki adottságok önmagukban nem feltétlenül garantálják a hatékony és fenntartható működést.
	Az ügyfelek sokszor attól tartanak, hogy a minősítéshez szükséges dokumentáció nagyszámú, felesleges dokumentum elkészítését jelenti. Valójában azonban ezek a dokumentumok mind azt hivatottak szolgálni, hogy hosszú távon minél hatékonyabban, tudatosabban, felhasználóbarát módon lehessen üzemeltetni a házat.
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